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dalle ore 9.15 alle ore 19.00 presso Grand Hotel Dino
C.so Garibaldi, 20 - 28831 Baveno (VB)

Iscrizione obbligatoria su eventi.anaci.it
per informazioni e-mail evento.baveno@anaci.it



IlPROGRAMMA del CONVEGNO

7.00 Apertura iscrizioni
patrocinio
9.00 Apertura lavori
9.15 Saluti di Presidente Nazionale ANACI

Presidente Ordine degli Avvocati di Verbania

dell’ Avvosatira

A | 1 Senola
S SA i dani Moderatore del convegno Francesco Burrelli - Presidente Nazionale ANACI

hone di%o 9.30 La pignorabilita del conto corrente del condominio
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> Roberto Triola - Giai Presidente della |l Sezione

della Corte di Cassazione
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APPROFONDIMENTO

10.00 - Il soggetto debitore verso i terzi ed i rapporti di debito

/credito del condominio

AssocuLzcHs
b4 1 E > Antonio Scarpa - Magistrato presso la Corte di Cassazione
= A/ =

L=
LIVDOAAVES Moderatori di questo approfondimento

> Andrea Finizio - Segretario Nazionale ANACI
> Edoardo Riccio - Coordinatore Giuridico CSN ANACI

¢ |l Rendiconto e sua derogabilita
> Gian Vincenzo Tortorici - Direttore CSN ANACI

> Marina Figini - Coordinatore Giuridico CSN ANACI

Introduzione delle problematiche a cura di
> Andrea Garbo - Segretario del CSN ANACI

GRUPPQO 24 ORE 11.45 / ¢ Il Fondo speciale per far fronte ai debiti del condominio
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12.45 Il reato di appropriazione indebita ed i requisiti di onorabilita

ordini professionali

della professione di amministratore condominiale.
> Giulio Benedetti - Sostituto Procuratore Generale
presso la Corte dAppello di Milano

13.00 PAUSA PRANZO

Moderatore del convegno Francesco Burrelli - Presidente Nazionale ANACI
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15.00 La natura giuridica del patrimonio del Condominio
8 CFP (1 CFP all’ora)
> Ugo Carnevali - Professore Ordinario Emerito di Istituzioni
di Diritto privato, Universita degli Studi di Milano DG,
o N : I . R
15.30 La ripartizione delle spese e la riscossione dei contributi % TN &
APPROFONDIMENTO 9@0 W\b
> Gian Andrea Chiesi - Magistrato addetto all'ufficio -yt
del Massimario e del Ruolo presso la Corte di Cassazione A e
17.00 Presentazione dello studio sullo stato della stabilita é
degli edifici in Italia 3
=
S
17.45 Ilricorso del condominio al finanziamento esterno A
K3
per la gestione di parti e servizi comuni 3
> Roberto Amagliani - Ordinario di Diritto Privato G:
presso ['Universita Magna Graecia di Catanzaro !
3 CFP per il seminario ﬂ"
18.15 La confusione tra il patrimonio del condominio ed il patrimonio
ONFRONTO (*)]
. personale dell'amministratore o di altri condomini o
N
> Giacomo Rota - Magistrato presso il Tribunale di Milano R
A Confronto conil Centro Studi Nazionale ANACI £
(e0]

19.00 FINE LAVORI

Iscrizione obbligatoria su eventi.anaci.it per informazioni e-mail evento.baveno@anaci.it 3
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LA PIGNORABILITA
DEL CONTO CORRENTE DEL CONDOMINIO

> Roberto Triola - Git Presidente della Il Sezione della Corte di Cassazione

La giurisprudenza di merito ed una parte della dottrina Larelazione esamina la compatibilita di tale orientamento
hanno sostenuto che il creditore del condominio, una volta con il principio della“parziarieta” delle obbligazioni condo-
munitosi di titolo esecutivo, possa pignorare il conto cor- miniali di cui all'art. 63, secondo comma, disp. att. c.c.
rente condominiale.
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APPROFONDIMENTO

IL SOGGETTO DEBITORE VERSO | TERZI
ED | RAPPORTI DI DEBITO/CREDITO DEL CONDOMINIO

> Antonio Scarpa - Magistrato presso la Corte di Cassazione

| debiti condominiali

11l debito del condominio

2 || debito dei singoli condomini nei confronti del condomi-
nio e del terzo creditore

3 Ilmomento dell'insorgenza del debito nella manutenzione
ordinaria e e straordinaria

Il condomino moroso

4 Gliobbligatied i morosi

5 L'ultrasemestralita del debito del condomino

6 Morosita multiple del singolo condomino ed imputazione
dipagamento

7 La cessazione della morosita

8 Il pagamento del condomino direttamente

alterzo creditore

9 Lasceltadel pagamento dei creditoriin caso diprolungata
morosita dei condomini

10 Mala gestio dellamministratore nel pagamento dei debiti?
11 |l debito sorto a seguito di lavori urgenti ordinati dall'am-
ministratore

12 |l terzo creditore ed il subentro nella proprieta

La dispensa dell'assemblea

per la riscossione forzosa dei contributi

13 La necessita della previsione all'ordine del giorno
14 La maggioranza necessaria

Moderatori di questo approfondimento

15 |l contenuto della dispensa
16 Attivita dellamministratore qualora, successivamente
alla dispensa, mutino le circostanze

La comunicazione dei dati dei condomini morosi

17 Il diritto del terzo creditore nei confronti del condomino
mMoroso

18 L'oggetto della comunicazione dei dati al terzo creditore
da parte dellamministratore

19 La permanenza dell'obbligo di agire in capo allammini-
stratore

20 Responsabilita in caso di mancata o tardiva comunica-
zione dei dati al terzo creditore

21 |l condomino moroso aggredito dal condominio e dal ter-
zo creditore per il medesimo debito

Gli obbligati in regola con i pagamenti

22 La natura giuridica dell'obbligo al pagamento in capo ai
condomini in regola con i pagamenti

23 [ beneficio diescussione

24 La preventiva escussione quale fatto costitutivo del cre-
dito o quale fatto impeditivo dell'obbligo?

25 |'importo dovuto dai singoli condomini in regola con i pa-
gamenti

26 Larivalsa del condomino condannato al pagamento

27 llterzo creditore ed il condomino apparente

> Andrea Finizio - Segretario Nazionale ANACI >Edoardo Riccio - Centro Studi Nazionale ANACI

8 A Rueici della Notwmo,—

8marzo 2019




W7mmmwumMﬂ
620 %mwwamw

ONFRONTI( \

 FONDO SPECIALE PER FAR FRONTE Al DEBITI

DEL CONDOMINIO

« RENDICONTO E SUA DEROGABILITA

> Gian Vincenzo Tortorici - Direttore Centro Studi Nazionale ANACI
> Marina Figini - Coordinatore Giuridico Centro Studi Nazionale ANACI

Lalegge 220/2012 e, ancor prima, la sentenzan. 9148/2018
delle Sezioni Unlte dalla Cassazione, hanno profondamen-
te modificato i rapporti tra i condomini in riferimento alla
loro posizione debitoria nei confronti del condominio e dei
terzi creditori del Condominio. La Giurisprudenza, fino al
18 giugno 2013 (data di entrata in vigore della cosi detta
“Riforma del Condominio”), aveva valutato positivamente
la costituzione di un fondo spese tra i condomini in regola
con i pagamenti, al fine di supplire ai mancati versamen-
ti da parte dei conddmini morosi. La disamina del Centro
Studi Nazionale ANACI vuole approfondire la materia e
valutare se, ancora oggi, sia possibile il perseguimento di
questa via al fine di impedire azioni giudiziarie da parte dei
creditori del condominio.

Ll
Lamno. 1508 UARILLTS o1

AN L 'HLI
gl 198G A 246

ANACI
8 marzo 2019

& il

Il nuovo articolo 1130bis codice civile, disciplina il Rendi-
conto dellamministratore alla cui approvazione sono chia-
mati i condomini, prevedendo anche la figura del “revisore”
nominato dall'assemblea per verificare la contabilita del
Condominio. Il Legislatore ha introdotto molti nuovi arti-
coli nella disciplina del condominio degli edifici, ma non ha
integrato l'articolo 1138 codice civile nell'individuare quali
delle nuove norme, compreso tra queste l'art. 1130 bis, sia-
no o meno derogabili. Il rendiconto & un documento impor-
tante, titolo per poter procedere alla riscossione coattiva
dei crediti. La disamina del Centro Studi ANACI vuole ca-
pire meglio la natura del nuovo rendiconto, soffermandosi
anche sulla derogabilita o meno, da parte dell'assemblea o
dal regolamento, della norma che lo disciplina.




IL REATO DI APPROPRIAZIONE INDEBITA ED | REQUISITI
DI ONORABILITA DELLA PROFESSIONE
DI AMMINISTRATORE CONDOMINIALE

> Giulio Benedetti - Sostituto Procuratore Generale presso la Corte dAppello di Milano

La Riforma del Condominio ha modificato i rapporti eco- e di permanenza nella professione, e Condominio.

nomici all'interno del condominio ed ha disciplinato, indi- Appare opportuno capire se le modifiche di legge hanno
viduandone i contenuti, 'aspetto contrattuale del rapporto portato riflessi anche in ambito penalistico.
traamministratore, professionista conrequisiti diaccesso
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LA NATURA GIURIDICA

DEL PATRIMONIO DEL CONDOMINIO

> Ugo Carnevali - Professore Ordinario Emerito di Istituzioni di Diritto privato, Universitd degli Studi di Milano

Tra le novita della Riforma del 2012 va registrato il riferi-
mento al “patrimonio del condominio” contenuto nellart.
1129, comma 12, n. 4, del codice civile, che trova una indiret-
ta connessione al riferimento al “conto corrente, postale o
bancario, intestato al condominio” contenuto nell’art. 1129,
comma 7, del codice civile. La Relazione approfondisce la

materia nel pit ampio contesto della natura giuridica del
condominio, dal momento che il riferimento legislativo ad
un “patrimonio del condominio” comporta inevitabilmente
una riflessione sulla discussa soggettivita del condominio.
La soluzione al quesito ha inevitabilmente conseguenze di
carattere pratico.
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APPROFONDIMENTO

LA RIPARTIZIONE DELLE SPESE
E LA RISCOSSIONE DEI CONTRIBUTI

> Gian Andrea Chiesi - Magistrato addetto all'ufficio del Massimario e del Ruolo presso la Corte di Cassazione

MILLESIMI
Formazione e modificazione delle tabelle: come si “pesa”
il valore di un’unita immobiliare?
e criterilegali e criteri convenzionali

- Il"sottoproblema” del condominio parziale
e millesimi e rendiconto condominiale: quali interferenze?
e rendiconto preventivo e consuntivo: derogabilita o vinco-
lativita?

DEBITI CONDOMINIALI E STRUMENTI DI RECUPERO
Il decreto ingiuntivo ex art. 63 disp. att. c.c. (nozioni generali)
® opposizione a decreto ingiuntivo e vizi della delibera
¢ {| problema della identificazione della competenza per valore

Il distacco dai servizi di uso comune (nozioni generali)
* distacco eseguito nei confronti del condominio
e distacco eseguito nei confronti del singolo condomino

Alienazione dellimmobile e debiti condominiali
e Solidarieta tra alienante ed acquirente

-Distinzione tra obbligazioni propter rem

e illeciti aquiliani
e Criteri diriparto per sorta capitale e spese
e Chi e legittimato a partecipare allassemblea in caso di de-
libera che contenga, quale punto all'ordine del giorno, l'impu-
gnazione della sentenza di condanna a carico del condomi-
nio? L'alienante o l'acquirente?

llregolamento di condominio puo derogare allart. 63 disp. att.c.c.?

IL FONDO SPECIALE EX ART. 1135, N. 4, C.C.

La delibera di approvazione dei lavori straordinari: quale & il
contenuto?

Laraccolta dei contributi dei condomini: puo la delibera au-
torizzare la raccolta dopo l'esecuzione del lavoro?

Possono il condominio e 'appaltatore accordarsi in deroga
alm35,n. 4, cc?

Senza la previa raccolta dei fondi, lamministratore pud sot-
toscrivere il contratto di appalto?

LE “URGENZE"

e l'urgenza ex art.1129, comma 8, c.c.
L I_'urgenza exart.1135c.c.

¢ 'urgenzaexart.1134 c.c.

LA PRESCRIZIONE
e La prescrizione dei contributi ordinari e straordinari
- Quali sono le modalita con cui & possibile
interrompere il decorso del termine di prescrizione
nei confronti dei condomini?
e |'approvazione del rendiconto implica riconoscimento del
debito?
e Quale & il regime di prescrizione per i crediti vantati
dall'amministratore? La professionalizzazione dell'attivita
dellamministratore influisce sul regime della prescrizione?



PRESENTAZIONE DELLO STUDIO SULLO STATO
DELLA STABILITA DEGLI EDIFICI IN ITALIA

Glieventi tellurici e la cronaca degli ultimi anni, hanno fatto
nascere la necessita di realizzare quanto oggetto di pre-
sentazione. Lo studio tiene in considerazione le leggi edi-
lizie e la tecnica costruttiva all'epoca della realizzazione
dell'edificio.

In questo contesto grande rilevanza assume anche la pe-
ricolosita sismica diriferimento per il territorio nazionale.
Al fine dimeglio descrivere quanto oggetto della presenta-

8marzo 2019 CbNVEGNO AA’

zione, sono state effettuate alcune simulazioni per esami-
nare la reazione dell'edificio in caso di terremoto.

Attenzione é stata dedicata anche alla normativa attuale
avente ad oggetto la manutenzione degli edifici, nonché gli
interventiche possono essere adottatiin sede diassemblea.

> a cura di ANACI - Giuseppe Andrea Ferro,
Luciana Restuccia e Maurizio Grassi
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IL RICORSO DEL CONDOMINIO AL FINANZIAMENTO
ESTERNO PER LA GESTIONE DI PARTI E SERVIZI COMUNI

> Roberto Amagliani - Ordinario di Diritto Privato presso [Universita Magna Graecia di Catanzaro

Pud 'amministratore accendere un mutuo per esigenze La minoranza dissenziente e obbligata al rimborso delle

condominiali senza la previa delibera dell'assemblea? somme erogate ed, in caso di risposta positiva, con quali
Pud l'assemblea condominiale deliberare la richiesta di modalita ed in che misura?
erogazione diun mutuo e, se si, con quale maggioranza? La legislazione speciale in materia.

8 marzo 2019
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LA CONFUSIONE TRA IL PATRIMONIO DEL CONDOMINIO

ED IL PATRIMONIO PERSONALE DELLAMMINISTRATORE

O DI ALTRI CONDOMINI

> Giacomo Rota - Magistrato presso il Tribunale di Milano

In generale:

* [l concetto di tracciabilita

* La confusione ai sensi dell'articolo 1129 comma Xl| cod. civile
* Rapporti dei singoli condomini con l'istituto di credito

* |l condominio ed il rapporto con listituto di credito ai fini
della prevenzione dell'uso del sistema finanziario a scopo
diriciclaggio (D. Lgs. 90/2017)

Casistica che potrebbe portare alla confusione

dei patrimoni:

* Supercondominio con un solo conto corrente sul quale
transitano le somme riferite alle parti comuni del super-
condomino e dei singoli condominii

* Risarcimento danni a favore di un singolo condomino pa-
gatidall'assicurazione condominiale

* Lavorisu partiprivate in occasione di appalti stipulati dal
condominio (ad esempio interventi sulla facciata condomi-
niale e suibalconi privati)

Larticolo 1129 comma 12 n. 4) codice civile, prevede, tra
le gravi irregolarita che potrebbero portare alla revoca
dell'amministratore, la gestione secondo modalita che pos-
sono generare possibilita di confusione tra il patrimonio del
condominio e il patrimonio personale dell'amministratore
o di altri condomini. Nel corso della disamina verranno ipo-
tizzate alcune casistiche. | componenti del Centro Studi
Nazionale ANACI esporranno, per ciascuna ipotesi, tesi
contrapposte in modo da evidenziare i confini della grave
irregolarita. [l magistrato, anche sulla scorta della Giurispru-
denza, concludera con la propria interpretazione.

Hndici della NOW
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SERVIZI PER IL CONDOMINIO

cNel ¢ & MAPEI

PARTNER

‘ébufgrco EUROCERT ,'WE‘LEWBEE@ Undgas
Energia © Gas - Luce - Servizi
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Luce, Gas e soluzioni per
'Efficienza Energetica

E.ON e ANACI:
soluzioni
innovative

per i tuoi
condomini

‘ON

Grazie agli accordi con ANACI abbiamo riservato agli amministratori
di condominio strumenti esclusivi, che semplificano la vita. Con
Bollett@smart puoi navigare la bolletta in tutti i suoi contenuti
da qualsiasi pc, tablet e smartphone.

E con Multifatture ti basta un click per organizzare le tue fatture
e condividerle nel tuo software gestionale.

Scopri tutti i vantaggi riservati a te e ai tuoi condomini:

Servizio Clienti 800 999 222

eon-energia.com




www.veryfastpeople.it

VERY®
FAST

PEOPLE

SERVIZI PER IL
CONDOMINIO

Trovare la giusta soluzione per i tuoi Condomini
e il MOSTRRO L AVORO QUOTIDIANO.

Mettici alla prova, scoprirai subito la differenza tra un
“Very Hard Job” e VeryFastPeople.

VeryFastPeople si schiera con un cambiamento reale, per la progressiva eliminazione della plastica
e la sua sostituzione con materiali alternativi, anche all’interno dell’lambiente domestico e individuale.
Segui le nostre pagine social e scopri il progetto #VERVGREENPEOFPLE
Per un mondo con MENO plastica

f in ® ©



NUOVI ADEMPIMENTI IN MATERIA DI PRIVACY

Il Regolamento Europeo sulla privacy 2016/679, anche noto come GDPR, ha introdotto un nuovo
approccio alla conformita in materia di trattamento e protezione dei dati.

In qualita di Titolare del trattamento dei dati il Condominio deve pertanto, in base al
principio dell’accountability, dimostrare I'adeguamento alle disposizioni mediante
procedure, istruzioni e documentazione studiate e realizzate in concreto.

ICT Genesia ha realizzato la soluzione ideale per Condomini e Studio Amministrativo (gia
implementanta su oltre 10.000 Stabili al 31/12/2018).

Chiedi informazioni direttamente al tuo referente
o tramite info@ictgenesia.it, sapremo supportarti
rapidamente risolvendo ogni aspetto in maniera
chiara ed efficace.

www.ictgenesia.it

[ 4
ICT°GEnasia
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Malta cementizia strutturale di classe R4, fibrorinforzata e a presa rapida, per la riparazione e la
rasatura del calcestruzzo, da applicare in uno spessore compreso tra 3 e 40 mm in una sola mano.

E TutTOo OK coN MAPEI

Scopri di pit su mapei.it

& MAPEI

ADESIVI- SIGILLANTI - PRODOTTI CHIMICI PER LEDILIZIA
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Q Duferee

Energia per il tuo
gondominio.

Scopri l'ampia gamma di servizi e 1
prodotti dedicati alle amministrazioni /" 4
condominiali. |



icurezza al Vostro Fianco

=

Impiantiascensori m Piattaforme elevatrici m Scale mobili e tappeti mobili
Montascale e servoscale m Impianti elettrici e dimessa a terra
Cancellie porte automatizzate m Linee vita m Analisi potabilita’acqua ® Controllo legionellosi

EUROCERT

ORGANISMO DI CERTIFICAZIONE

cb cushback
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Il defibrillatore
in condominio
puo salvare

la vita

Oltre il 70% degli arresti cardiaci
avviene in casa - dati A.R.E.U. Lombardia

L'arresto cardiaco improvviso & una delle prime
cause di mortalita, ogni anno in Italia avvengono
42.000 arresti cardiaci tra le mura domestiche.

L’unica terapia efficace per salvare una persona
vittima di un arresto cardiaco é l'utilizzo di un
defibrillatore entro 3-4 minuti dall’evento.

Avere rapidamente disponibile in condominio
un defibrillatore DAE che puo essere utilizzato
facilmente da tutti & fondamentale per
scongiurare il rischio di morte di una persona.

PHILIPS
e e )

IREDEEM SpA Piazza dei Martiri 1943-1945 n. 1 - 40121 Bologna
T +39 0510935879 F +39 051 0935882 - commerciale@iredeem.it

www.iredeem.it



Gas - Luce - Servizi

ABBIAMO GRANDI PROGETTI
PERIL TUO CONDOMINIO

ANACI

Stresa
2019

Gas - Luce - Servizi

www.uhogas.it & 800 089952



openfiber.it

PER FARE DI UN BORGO MEDIEVALE
UNA SMART CITY Cl VUOLE
1 GIGA AL SECONDO.

HOTSPOT MULTIFUNZIONE,

ILLUMINAZIONE REGOLATA DA SENSORI, MONITORAGGIO DELLE STRADE. r\ fl
La nuova rete integralmente in fibra ottica non e solo un grande impegno industriale e O G ‘ ’ G f
tecnologico. E una realta che cambia il rapporto di milioni di residenti, visitatori e p

turisti con le nostre citta. E contribuisce a fargli esprimere il massimo delle potenzialita. IL FUTURO HA UN NUOVO NOME.




* ENERGIA ELETTRICA E GAS
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&Y Lenergia su misura per il condominio

@ ‘n consulente dedicato per l'amministratore

v . 8%

PARTNER ANACI . >

ANACI

www.3incompany.com - tel & fax. 0425/1682430 - info@3incompany.com
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Diventa un amministratore
dincondominio certificato
TUV ltalia b

Un marchio che attesta competenza
e professionalita.

[talia
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Scopri di piu sul sito www.tuv.it/aci
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TOV Italia srl - Via Isonzo, 61 - Casalecchio di Reno (BO) TOV®

+390512987.411 info@tuvcertificazionepersonale.it www.tuv.it/tei
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PRODOTTI E LAVORI SPECIALI

www.stevanato.com
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GRAND HOTEL DINO # % # * %
C.so Garibaldi, 20
28831 Baveno (VB) - Italia
Tel. +39 0323 922201
Fax +39 0323 924515

ANACI
CONVEGNO ANACINAZIONALE

www.eventi.anaci.it

In Automobile
DaMilano: autostrada A8 direzione Laghi, proseguire poi sullau-
tostrada A26 in direzione Gravellona Toce, uscita Baveno.
Da Torino: autostrada A4 direzione Milano, poi autostrada
A26 in direzione Gravellona Toce, uscita Baveno.
Dal Passo del Sempione (CH): S.S. n. 33 direzione Milano, poi
A26 uscita Baveno. Dal Canton Ticino (CH): dal conne S.S. n.
34 no a Verbania Fondotoce, proseguire poi sulla S.S. n. 33
direzione Milano.

In Treno
Linea Ferroviaria Internazionale Milano - Domodossola: sta-
zione di Baveno con treni regionali ed interregionali in par-
tenza dalla stazione di Milano Porta Garibaldi oppure stazio-
ne di Stresa (km.4) con treni Intercity, Eurocity e Cisalpino in

partenza dalla stazione di Milano Centrale.

In Aereo
Dall'aeroporto internazionale di Milano Malpensa
Distanza dall'aeroporto internazionale di Milano Malpensa:
45 km. Accessibilita Servizio bus navetta: da marzo a otto-
bre (prenotazione obbligatoria www.safprenotazioni.com).In
auto: superstrada in direzione Busto Arsizio, A8, Milano, im-
mettersi sulla A8 direzione Sesto Calende-Gravellona Toce,
continuare su A26 direzione Gravellona Toce, uscita Baveno.
In treno: Malpensa Express no alla stazione di Busto Arsizio
RFI, effettuare un cambio e prendere un treno per Baveno, li-

nea Milano-Domodossola.

-4 reaDIZIONE DI STRESA
GONTINVA A BAVE
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